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１ 調査の目的 

(1) 背景・目的 

職業技能センターは昭和 39 年 11 月 30 日に竣工して以来、職業訓練法人 長岡市職業

訓練協会（以下「協会」という。）が運営する長岡市高等職業訓練校（以下「訓練校」と

いう。）の本校舎の一部として管理使用されてきました。 

しかし、築年数が 60 年を経過したことによる施設や設備の著しい老朽化や旧耐震基準

による安全性の危惧等から、同協会は訓練校本校舎の移転を検討しています。 

このため、長岡市では訓練校本校舎の移転完了後に空き施設となる当該施設の利活用方

法について、幅広く検討を進めています。 

そこで今回、職業技能センターの市場性や売却時の条件等を把握するため、民間事業者

から対話形式で意見を募る「サウンディング型市場調査（以下、「サウンディング」とい

う。）」を実施します。 

 (2) 期待される効果 

多様なノウハウ・手法を持つ民間事業者の皆様から、市場性の有無や売却時の条件等、

幅広い御意見をいただくことで、より効果的な事業検討を行うことができ、行政課題の解

決につながることが期待されます。 

(3) 民間事業者側のメリット 

ア 提案に当たり、簡易な調書の作成はお願いしますが、対話形式による聞き取りが中

心となるため、資料作成等の事業者側の負担が少なく、機動的・簡便に参加するこ

とが可能です。 

イ 事業者公募（指定管理者、賃貸、譲渡等）の前から、市が利活用を検討している施

設の仕様や条件を確認でき、早い段階から応募について検討することができます。

また、直接の対話による相互の意見交換により、市の意向を確認したうえで検討す

ることが可能です。 

ウ 本調査にて御提案いただいた内容が実現性の高いものであれば、事業者公募（指定

管理者、賃貸、譲渡）の仕様等に反映される可能性があります。 

 (4) 市側のメリット 

ア 施設活用の可能性や市場性の有無を確認できるため、より幅広い事業の検討を図る

ことができます。 

イ 民間事業者の知見や着想を利活用の方針や事業者公募（指定管理者、賃貸、譲渡等）

の仕様に反映することが可能となります。 

ウ 市が考えている利活用における前提条件とそれに対する民間事業者の考えをすり

合わせることができ、実際の事業展開における官民それぞれの費用、役割、リスク

分担等の判断材料になります。 
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２ 対象施設の概要 

（1）土地情報 

所 在 地 長岡市表町１丁目４番地 10 

交 通 長岡駅から徒歩 12分または車で５分 

対 象 敷 地 面 積 
218.09㎡【所有者：長岡建築協同組合】 

・長岡市高等職業訓練校敷地 

長岡市による制限等 
・商業地域（建ぺい率：80％、容積率 400％） 

・準防火地域 

現 況 

建物有 

・長岡市高等職業訓練校（１階） 

・職業技能センター（２～４階） 

そ の 他 

・接道条件：北側 国道 351号線（幅員約 15ｍ） 

      東側 市道 501号線（幅員約８ｍ） 

・長岡建築協同組合が土地を所有しており、当該施設と同

様に利活用方法を検討中。 

・隣接する大光銀行旧千手支店（現在空き店舗）も利活用

方法を検討中。【大光銀行様へ要相談】 

（2）建物情報 

建 物 概 要 鉄筋コンクリート造 ４階建 竣工：昭和 39年 

面 積 等 

建築延床面積 717.73㎡ 

１階 154.50㎡【所有者：長岡建築協同組合】 

２階 176.45㎡【所有者：長岡市】 

３階 176.45㎡【所有者：長岡市】 

４階 176.45㎡【所有者：長岡市】 

塔屋  33.88㎡【所有者：長岡市】 

施 設 概 要 

（１階） 

駐車場 

（２階） 

 事務室、応接室、会議室 

（３階） 

 大教室、小教室 

（４階） 

 大教室、小教室 

そ の 他 

区分所有 

１階：長岡建築協同組合 

２～４階、塔屋：長岡市 
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３ スケジュール 

(1) サウンディングについて 

項目 日程 

①実施要領の公表 令和６年２月 19日（月） 

②現地見学会・説明会の参加申込期間 ２月 19日（月）～２月 26日（月） 

③現地見学会・説明会の開催 ２月 26日（月） 

④質問の受付期間 ２月 26日（月）～３月８日（金） 

⑤質問への回答 質問受付後～３月 13日（水） 

⑥サウンディングへの参加申込期間 ２月 26日（月）～３月 15日（金） 

⑦サウンディングの実施日時及び場所の連絡 （申込から３日以内） 

⑧提案書等の提出期限 （実施日の３営業日前） 

⑨サウンディングの実施 ３月 18日（月）～３月 22日（金） 

⑩実施結果概要の公表 ３月下旬（予定） 

(2) 実施結果の公表について 

対話の実施結果について、概要の公表を予定しています。なお、参加業者名は非公表と

し、対話内容及び資料の中で非公表としたい事項がある場合は、対話の際にその旨お伝え

ください。 

４ サウンディングの内容 

(1) サウンディングの対象者 

対象施設の利活用による事業の実施主体となる意向を有する法人又は法人のグループ 

ただし、次のいずれかに該当する場合を除く。 

① 地方自治法施行令（昭和 22 年政令第 16 号）第 167 条の 4 の規定に該当する者 

② 参加申込書提出時点で、長岡市建設工事請負業者指名停止等措置要綱及び長岡市物品

調達業者指名停止等措置要綱に基づく指名停止を受けている者 

③ 会社更生法（平成 14 年法律第 154 号）及び民事再生法（平成 11 年法律第 225 号）

に基づく更生・再生手続き中の者 

④ 暴力団員による不当な行為の防止等に関する法律（平成３年法律第７７号）第２条第

２号に規定する暴力団に該当する者、又は、同第６号に規定する暴力団員が経営に実

質的に関与する者 

⑤ 税金（固定資産税､都市計画税､法人税、消費税及び地方消費税等）を滞納している者 

(2) 前提条件について 

 市の財政負担が発生しない、民間事業（資金調達、計画、施工、所有、管理、運営、

解体など）として実施すること。 

(3) サウンディングの項目 

ア 事業内容の提案 
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①活用のコンセプト及び概要 

②事業実施計画（全体事業費や資金計画など） 

イ 既存建物の取り扱い 

ウ その他 

①土地・建物の契約方法（売買又は賃借） 

②行政支援の要否及び内容 

 (4) サウンディングの進め方 

上記(3)の内容について、調書・提案書を基に一括して御説明いただいた後、市側から

質問させていただき、意見交換を行います。 

なお、提案内容によっては、サウンディングの進め方を変更する場合があります。 

また、時間は、１提案者あたり１時間程度を想定しています。 

５ サウンディングの手続き 

(1) 現地見学会・説明会の開催 

当該施設の概要等について、サウンディングへの参加を希望する事業者向けの現地見学

会・説明会を開催します。 

参加を希望される方は、期日までに電子メールにて御連絡ください。 

ア 申込受付期間 

令和６年２月 19日（月）～２月 26日（月）正午 

（土曜日、日曜日を除く） 

イ 申込先 

９ 問い合わせ先のとおり 

ウ 開催日時 

令和６年２月 26日(月) 午後３時 00分から 

エ 会場 

職業技能センター ３階 大教室（長岡市表町１丁目４番地 10） 

オ 申込時の記載事項 

メール件名には「【職業技能センター現地見学会参加申込】所属事業者名」とし、

次の事項をメール本文に記載願います。 

①参加人数(１グループにつき４名以内) 

②参加者氏名 

③所属事業者名 

④電話番号 

なお、申し込み後には、電話で必ず問い合わせ先へ、申し込みを電子メールで行っ

た旨の連絡を行ってください。 

※ 参加者多数の場合、人数調整をお願いする場合があります。 

カ その他 

現地見学会・説明会に参加しなくても、サウンディングに参加できます。 
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(2) 質問事項の受付 

説明会実施後、本調査に関する質問等を受け付けます。【別紙１】「質問票」を記入の上、

電子メールにより提出願います。メール件名は「【職業技能センター質問】所属事業者名」

としてください。 

なお、質問票の提出後には、電話で必ず送付先へ、質問票を電子メールで提出した旨の

連絡を行ってください。 

また、質問及び回答は、ホームページ上で公表します。 

ア 受付期間 

令和６年２月 26日（月）～３月８日（金）午後５時 

（受付期限後の質問は、受付できませんので、御注意ください。） 

イ 質問への回答時期 

質問受付後から令和６年３月 13日（水）まで 

ウ 質問票送付先 

９ 問い合わせ先のとおり（ただし、電話による質問にはお答えできません。） 

 (3) サウンディングの参加申し込み 

【別紙２】「エントリーシート」を記入の上、電子メールにより提出願います。メール

件名は「【職業技能センターサウンディング参加申込】所属事業者名」としてください。 

なお、参加申し込み後には、電話で必ず問い合わせ先へ、参加申し込みを電子メールで

提出した旨の連絡を行ってください。 

ア 申込受付期間 

令和６年２月 26日（月）～３月 15日（金）午後５時 

イ 申込先 

９ 問い合わせ先のとおり 

ウ 実施日時、場所 

日時 令和６年３月 18日(月)～３月 22日（金)のうち１時間程度 

場所 長岡市役所大手通庁舎、まちなかキャンパス長岡など長岡駅前にある庁舎の会

議室 

※ 参加申し込みのあった事業者の担当者宛てに実施日時及び場所を電子メールに

て連絡します。希望に添えない場合もありますので、予め御了承ください。 

※ 希望により、Web会議システムによる対話（Zoomを予定）も可能ですので御相談

ください。 

エ サウンディング調書・提案書の提出 

別途お知らせするサウンディング予定日の３営業日前までに【別紙３】サウンディ

ング調書・提案書をメールで送付願います。メール件名は「【職業技能センターサウ

ンディング調書・提案書の提出】所属事業者名」としてください。 

オ その他 

 サウンディングは参加事業者の知識や着想の保護のため個別に行います。 

 サウンディングの実施に当たっては、事前に提出いただいたサウンディング調書・

提案書に基づき対話をさせていただきますので、可能な限りの記入をお願いします。
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（一部の項目だけでも結構です。） 

 サウンディングの実施に際して、別途、資料などの提出は求めませんが、説明の補

足に必要な場合は、併せてメール送信ください。 

(4) 実施結果の公表 

実施結果について、概要を公表します。なお、参加事業者の名称は公表しません。また、

参加事業者の具体的な知識や着想、詳細な提案内容は、知的財産保護の観点から公表しま

せん。さらに、公表にあたっては、事前に参加事業者に内容の確認を行います。 

６ 留意事項  

(1) 参加事業者の取り扱い 

対話等の参加は、事業者公募等における評価の対象とはなりません。 

(2) 費用負担 

サウンディングへの参加に要する費用は、参加事業者の負担とします。 

(3) 追加対話への協力 

本サウンディング終了後も、参加事業者に対し、必要に応じて追加の対話（文書照会 

含む）やアンケート等を実施することがありますので御協力をお願いします。 

７ 別紙・参考資料 

(1) 【別紙１】質問票 

(2) 【別紙２】エントリーシート 

(3) 【別紙３】サウンディング調書・提案書 

(4) 施設位置図、平面図 

(5) 洪水ハザードマップ 

８ 問い合わせ先 

各種申込み、質問などがある場合は、下記の連絡先までお問合せください。 

 

 
〒940-0062 新潟県長岡市大手通２－６ フェニックス大手イースト６階 

長岡市商工部産業立地・人材課人材・働き方政策室 

電話：0258-39-2228、FAX：0258-36-7385 

電子メール：koyou@city.nagaoka.lg.jp 

担当：髙橋、門脇 


